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EXPOSE BODEWEI IMMOBILIEN

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Stdbalkon in
gefragter Lage von Berlin-Pankow
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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung P ';g\\\ .
Adresse: 13156 Berlin
Baujahr: 1995
Zimmerzahl: 3
Wohnflache (ca.): 93 m2
Hausgeld (ca.): 570,- €
Etage: 4

Anzahl Etagen: 4

Aufzug: Personenaufzug

Bodewei Immobilien

Bruder-Grimm-Gasse 1 - 10785 Berlin - Mobil.: +49 176 / 45 63 1826
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Eckdaten

> 93 m2 Wohnflache
> Berlin > Objektnummer: WE-1017

> Dachgeschosswohnung

> 3 Zimmer

Objekteckdaten: Abstellraum ja
Objektart Dachgeschosswohnung Gaste-WC ja
Adresse 13156 Berlin barrierefrei ja
Baujahr 1995 Zustand gepflegt
Zimmerzahl 3 bezugsfrei ab nach Vereinbarung
Wohnflache (ca.) 93 m2 Provision fiir Kaufer 3,57 % inkl. MwSt. aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis 459.000,- € Kaufpreis.

Hausgeld (ca.) 570,- €

Etage 4

Anzahl Etagen 4

Aufzug Personenaufzug

Balkon ja

Stellplatze ja

Stellplatzart Freiplatz

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Gas

Energieverbrauchskennwert

111 kWh / (m2*a)

Energieausweis Ausstelldatum 2018-09-19
Energieausweis gliltig bis 19.09.2028
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 1995
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert ja
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen, Laminat
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Ausstattung STANDARD
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Berlin

> 3 Zimmer

Objektbeschreibung:

Zuhause im griinen Berliner Norden

Diese gepflegte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung vereint gro3zlgiges
Wohnen, eine durchdachte Raumaufteilung, einen sonnigen Sudbalkon
und eine hervorragende Verkehrsanbindung.

Auf ca. 93 m2 Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das sowohl Paare
als auch Familien mit seinem angenehmen Wohngefihl Gberzeugt.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der durchdachte Grundriss
ein Gefuhl von GroRziigigkeit. Der helle Wohnbereich bildet das
Herzstiick der Wohnung und ladt zum Entspannen, gemeinsamen Essen
oder zu geselligen Abenden mit Familie und Freunden ein. Grol3e
Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
freundliche, einladende Wohnatmosphére. Der ca. 6 m2 grof3e Balkon mit
Sidausrichtung erweitert den Wohnbereich und bietet den idealen Platz,
um die Sonne zu geniel3en.

Zwei weitere gut geschnittene Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten, ob als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer.

Das innenliegende Badezimmer mit moderner Walk-in-Dusche sowie das
separate Gaste-WC sorgen fir zusatzlichen Komfort und machen den
Alltag besonders angenehm.

Die vorhandene Einbaukiiche mit Tageslicht 1adt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein.

Praktische Details wie ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein
eigenes Kellerabteil schaffen wertvollen Stauraum und sorgen fur
Ordnung. Der Aufzug bringt Sie bequem bis vor die Wohnung und erhdht
den Wohnkomfort im Alltag. Zahlreiche Parkméglichkeiten direkt vor dem
Haus erleichtern die tagliche Parkplatzsuche und runden dieses attraktive
Angebot ab.

Auch das Gebé&ude Uberzeugt mit einer soliden Bauqualitat. Es wurde
1995 in massiver Kalksandstein- und Stahlbetonbauweise errichtet und
verfligt Uber eine warmegedammte Fassade, zweifach verglaste
Kunststoff-Isolierfenster sowie eine im Jahr 2024 erneuerte zentrale
Gasheizung.

Die gepflegte Wohnanlage wird durch einen begrunten Innenhof mit
kleinem Kinderspielplatz erganzt und bietet eine angenehme Atmosphéare
fur Jung und Alt.

Besonders attraktiv ist die verkehrsginstige Lage. StraRenbahn und Bus
erreichen Sie in wenigen Gehminuten. Die Berliner Innenstadt, den
Hauptbahnhof sowie den Flughafen BER sind sowohl mit dem Auto als
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> 93 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WE-1017

auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar. Gleichzeitig
genielRen Sie die Vorzuge eines ruhigen Wohnumfelds mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kitas, Restaurants sowie vielfaltigen
Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten in der unmittelbaren Umgebung.

Eine Wohnung, die mit ihrer gelungenen Kombination aus Wohnkomfort,
durchdachter Ausstattung, solider Bauqualitat und hervorragender Lage
Uberzeugt.

Ausstattung:

Wohnung

* Ca. 93 m2 Wohnflache

* 3 gut geschnittene Zimmer

* Dachgeschoss (4. Obergeschoss) im Vorderhaus

* Ca. 6 m2 groRer Sudbalkon

* Einbaukuche mit Tageslicht

* Modernisiertes Badezimmer (2018) mit Walk-in-Dusche

* Separates Géaste-WC

* Raufasertapeten an den Wanden

* Bodenbeléage: Laminat (Wohnzimmer), Parkett (Schlafzimmer),
Teppichboden (Biiro), Fliesen (Flur, Kiiche, Bad und Gaste-WC)
* Zweifach verglaste Kunststoff-lsolierfenster

* Zentrale Gasheizung (Heizungsanlage 2024 erneuert)

* Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

* Eigenes Kellerabteil

* Aufzug

* Gegensprechanlage mit elektrischem Turoffner

Gebéaude

* Massive Kalksandstein- und Stahlbetonbauweise

* Warmedammverbundsystem an der Fassade

* Begrunter Innenhof mit Kinderspielplatz

* Fahrradraum

* Kinderwagenraum

* Gepflegte Wohnanlage mit insgesamt

11 Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit im Vorderhaus und
4 Wohneinheiten im Hinterhaus

Lagebeschreibung:

Ruhiges Wohnen mit hervorragender Anbindung

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohnlage im Berliner
Ortsteil Niederschénhausen und verbindet ruhiges Wohnen mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur sowie einer hervorragenden
Verkehrsanbindung.

Die Tramhaltestelle "Tschaikowskistral3e (Linie M1) sowie die Buslinie
250 erreichen Sie in nur etwa 2 Gehminuten. Von hier aus gelangen Sie
bequem in Richtung Pankow, Rosenthal und direkt bis in die Berliner
Innenstadt.
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache

> Berlin > Objektnummer: WE-1017
> 3 Zimmer

Auch mit dem Auto profitieren Sie von kurzen Wegen. Die Auffahrt zur
A114 erreichen Sie in rund 10 Fahrminuten, den Berliner Hauptbahnhof in
ca. 25 Minuten und den Flughafen Berlin Brandenburg (BER) in etwa 45
Minuten.

Fir den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt.

Ein Netto Marken-Discount befindet sich nur etwa 4 Gehminuten entfernt.
REWE und Rossmann erreichen Sie in rund 8 Gehminuten sowie
zahlreiche weitere Einkaufsmoglichkeiten.

Ergéanzt wird das Angebot durch Backereien, Apotheken, Arzte und
weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs in der ndheren Umgebung.

Familien profitieren von mehreren Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterfuhrenden Schulen im Umfeld.

Wohnzimmer A

Der begriinte Bezirk Pankow bietet zudem zahlreiche Parks, Spielplatze
sowie vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Der nahegelegene
Schlosspark Schénhausen, der Biirgerpark Pankow und die Schénholzer
Heide laden zu Spaziergéngen, sportlichen Aktivitdten und erholsamen
Stunden im Griinen ein.

Die Kombination aus einer ruhigen Wohnlage, einer ausgezeichneten
Infrastruktur und der schnellen Anbindung an die Berliner Innenstadt
macht diesen Standort sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger
besonders attraktiv.

Sonstiges:

WICHTIGE HINWEISE ZUM IMMOBILIENKAUF
Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt im Alleinauftrag.

Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie gern bei der Wahl einer geeigneten Esszimmer

Finanzierung Uber unseren Finanzierungspartner.

Die im Exposé enthaltenen Angaben stammen vom Eigentiimer. Trotz
sorgfaltiger Prufung Ubernehmen wir keine Gewabhr fur deren
Vollstéandigkeit oder Richtigkeit. Irrtimer sind vorbehalten.

Ein Zwischenverkauf bleibt jederzeit moglich. Kaufverhandlungen
erfolgen stets freibleibend und vorbehaltlich der Zustimmung des
Eigentimers. Anspriiche auf Schadensersatz, insbesondere im
Zusammenhang mit Beratungs- oder Finanzierungskosten, sind
ausgeschlossen.

Objektbilder:
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Eckdaten

y\
> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache s
> Berlin > Objektnummer: WE-1017 ur B

> 3 Zimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache
> Berlin > Objektnummer: WE-1017
> 3 Zimmer

Badezimmer mit Walk-in Dusche Hauseingang mit Aufzug
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache
> Berlin > Objektnummer: WE-1017

> 3 Zimmer

Hausansicht

BODEWEI {B} IMMOBILIEN

THUY BODEWEI
IMMOBILIENMAKLERIN (IHK)

0176 456 31 82 6
kontakt@bodewei-immobilien.de

Bodewei Immobilien Kontaktseite

Rickansicht der Fassade oy
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache
> Berlin > Objektnummer: WE-1017
> 3 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache
> Berlin > Objektnummer: WE-1017
> 3 Zimmer

Grundriss mit Moblierung
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 93 m2 Wohnflache

> Berlin > Objektnummer: WE-1017
> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Thuy Bodewei Bodewei Immobilien
Brider-Grimm-Gasse 1

Telefon: 0176 4563 1826

10785 Berlin
E-Mail: t.bodewei@bodewei-immobilien.de !

Mobil: +49 176 / 45 63 1826
E-Mail: kontakt@bodewei-immobilien.de
Internet: www.bodewei-immobilien.de

Geschaftsinhaberin
Thuy Bodewei

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE345826151

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt Mitte von Berlin am 20.12.2024.

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:

Bodewei Immobilien
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Berlin

> 3 Zimmer

AGB:

Bodewei Immobilien — Ihr Immobilienmakler Berlin

1. Die von Bodewei Immobilien dem Auftraggeber Uberlassenen
Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fiir den eigenen
Gebrauch verwendet werden; eine unbefugte Nutzung, insbesondere die
Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines
Schadensersatzanspruchs in Hohe der Provisionszusatze gemal Ziffer
3c) der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Bodewei Immobilien haftet nicht fir die Richtigkeit der von dem
Eigentimer des Objekts gemachten Angaben. Eine Haftung fiir
eventuelle Unrichtigkeiten der gemachten Angaben und fiir alle nicht
selbst bekannten Umstande wird ausgeschlossen.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften:

- Abschlisse, die mit einem von Bodewei Immobilien nachgewiesenen
Kéufer, Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach
Vertragsabschluss getatigt werden; hierzu gehéren auch Ersatz-, Zusatz-
bzw. Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Bodewei Immobilien oder davon abweichend (z.B. bei
der Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3. b) Mit Vertragsabschluss Uber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit von Bodewei
Immobilien zustande gekommenen Kaufvertrag betragt die
Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis. Dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Bodewei Immobilien nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur gultig, sofern sie
schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt werden.

5. Ohne schriftliche Volimacht sind Mitarbeiter von Bodewei Immobilien
nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen.
Werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsguiltig,
wenn sie von Bodewei Immobilien schriftlich genehmigt werden.
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> 93 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WE-1017
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