EXPOSE

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 16321 Bernau bei Berlin
Baujahr: 1999

Letzte Modernisierung: 2024
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 182 m2
Grundsticksflache (ca.): 559 mz

Anzahl Etagen: 2

Balkon: ja
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Eckdaten

> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WE-1007

> Einfamilienhaus

> Bernau bei Berlin

> 5 Zimmer

Objekteckdaten: Ausstattung GEHOBEN
Objektart Einfamilienhaus Abstellraum ja
Adresse 16321 Bernau bei Berlin Gaste-WC ja
Baujahr 1999 Zustand gepflegt
Letzte Modernisierung 2024 bezugsfrei ab nach Vereinbarung
Zimmerzahl 5 Provision fiir Kaufer 3,57 % inkl. MwSt. aus dem notariell beurkundeten
Wohnflache (ca.) 182 m? Kafprels.

Grundstiicksflache (ca.) 559 m?2

Kaufpreis 590.000,- €

Anzahl Etagen 2

Balkon ja

Anzahl Stellplatze 4

Stellplatzarten

Carport, Freiplatz

Carport Anzahl 4
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Energieverbrauchskennwert 141,60 kWh / (m?*a)
Energieausweis Ausstelldatum 2026-04-09
Energieausweis gliltig bis 09.04.2036
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse E
Energieausweis Baujahr 1999
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Gartennutzung ja
GroRRe Balkon / Terrasse (ca.) 46 m?
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Bodenbelag Fliesen
Kamin ja
Befeuerung Gas
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Eckdaten

> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WE-1007

> Einfamilienhaus
> Bernau bei Berlin

> 5 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses attraktive Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1999 bietet auf zwei
Etagen ca. 182 m2 Wohnflache und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie einen gepflegten Zustand mit laufenden
Modernisierungen. Ideal fir Familien, die ein bezugsfertiges Zuhause
suchen. Das ca. 559 m? grof3e Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen
fur den Familienalltag.

Insgesamt stehen fuinf gro3zilgige, lichtdurchflutete Zimmer zur
Verfugung. Herzstlick des Hauses ist der offene Wohn- und Essbereich,
der durch seine Gestaltung ein besonders angenehmes Raumgefuhl
vermittelt. GroRe Fensterflachen im Essbereich sorgen fir viel Tageslicht
und 6ffnen den Blick in den Garten. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
die Terrassen, ideal fiir einen flieRenden Ubergang zwischen Innen- und
AuRenbereich. Ein Kamin ergénzt den Wohnbereich und schafft
zusatzliche Gemiitlichkeit.

Die Kiche ist praktisch angebunden, funktional ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fur die taglichen Ablaufe im Familienalltag.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-Duschbad, einen
Hauswirtschaftsraum sowie einen flexibel nutzbaren Raum, ideal als
Arbeits-, Géste- oder Spielzimmer.

Uber die Holztreppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, das ebenfalls
groRRzuigig geschnitten ist. Hier stehen lhnen drei Schlafzimmer zur
Verfugung, die ausreichend Platz fur die ganze Familie bieten. Auch hier
sorgen zusétzliche Dachflachenfenster fur eine freundliche,
lichtdurchflutete Wohnatmosphére.

Das modernisierte Badezimmer im Dachgeschoss ist funktional
angeordnet, verfligt Uber ein Fenster und bietet einen zeitgeméalen
Komfort im Alltag.

Zusétzliche Flexibilitat bietet der ausbauféahige Spitzboden, der weiteres
Potenzial fur Wohnraum oder eine Hobbyflache schafft.

Zwei Terrassen in Sud-West-Ausrichtung sowie ein Balkon im
Dachgeschoss ermdglichen sonnige Stunden im Freien. Der Garten
verfuigt Uber mehrere Sitz- und Rickzugsbereiche.

In Kombination mit dem groRziigigen Garten, den Terrassen und der
ruhigen Lage entsteht hier ein Zuhause mit hoher Wohnqualitat. Die Lage
in Bernau bei Berlin verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten
Infrastruktur.

Das Haus ist nach Vereinbarung verfugbar. Hochwertige Mébel fir Haus
und Garten kdnnen auf Wunsch Glbernommen werden.

Einen 360°-Rundgang stellen wir lhnen gerne auf Anfrage vor einer
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Besichtigung zur Verfligung.

Ausstattung:

Das Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine solide Massivbauweise, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie eine gepflegte und laufend
modernisierte Ausstattung. Das Haus ist ohne Renovierungsarbeiten
sofort bezugsfertig.

Bauweise & Konstruktion

* Massive Bauweise mit 24 cm Mauerwerk

* Dacheindeckung mit glasierten Tonziegeln

* Dammung: AuRenfassade (ca. 8 cm Styropor), Dach mit Mineralwolle
und Styropor

* Geschossdeckenhdhe ca. 2,50 m

AuRenbereich & Stellplatze

* Carport fir 2 Fahrzeuge, zusétzlich ausreichend Platz zur Lagerung von
Kaminholz

* Weitere Stellmdglichkeiten fiir 2 Pkw auf dem Grundstiick

* Schuppen (ca. 6 x 2 m) fur zusatzlichen Stauraum

* Zwei Terrassen mit Siid-West-Ausrichtung: Uberdachte Terrasse (ca. 12
m?) + Sonnenterrasse (ca. 24 m?)

* Uberdachter Balkon im Dachgeschoss (ca. 10 m2)

* Seitlicher Hauseingang in Nordausrichtung

Garten

* Zisterne (ca. 3.400 I), die Regenwasser aus den Dachrinnen sammelt
und zur Gartenbewasserung genutzt werden kann

* Ausreichend fir die ganzjahrige Gartenbewéasserung

* Garten mit mehreren Sitzbereichen und ruhigen Ruckzugsméglichkeiten

Innenausstattung

* Erdgeschoss: Fliesenbéden, Wéande mit Raufasertapete

* Dachgeschoss: Bad gefliest, Wohnraume mit Vinylboden (2019
erneuert), Wande Uiberwiegend Raufasertapete

Bader

* Modernisiertes Badezimmer im Dachgeschoss (10/2024) mit Dusche,
WC, Waschbecken und Fenster

* Géaste-Bad im Erdgeschoss mit Dusche, WC, Waschbecken und
Fenster

Kiche
* Einbaukiche aus 1999
* Erneuerte Kiichengerate (Herd und Kihlschrank, 10/2025)

Fenster & Verschattung

* Kunststofffenster mit zweifacher Verglasung (Baujahr 1999, guter
Zustand)

* Rollladen: Erdgeschoss elektrisch, Dachgeschoss manuell
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bernau bei Berlin
> 5 Zimmer

Turen & Treppe
* Innentlren in Holz (Eichenoptik)
* Holztreppe ins Dachgeschoss

Heizung & Technik

* Gas-Brennwertheizung (Baujahr 1999)

* Zentraler Warmwasserspeicher (ca. 120 Liter)

* FuRBbodenheizung im Erdgeschoss sowie im Bad des Dachgeschosses
* Heizkorper in den tbrigen Raumen

Modernisierungen

* 2009: Kamin installiert

* 2009: Fliesen im Wohnzimmer erneuert

* 2019: Vinylboden im Dachgeschoss sowie Malerarbeiten

* 2024: Badezimmer im Dachgeschoss vollstandig modernisiert

Ausbaureserve

* Spitzboden ausbauféhig (ca. 38 m2 zusétzliche Flache)

* Anschliisse fiir eine Kiiche im Dachgeschoss bereits vorbereitet (geman
Bauplan)

Sonstiges
Hochwertige Mébel fir Haus und Garten kdnnen teilweise nach
Absprache ibernommen werden

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage,
die besonders bei Familien sehr gefragt ist. Die Umgebung ist gepragt
von Einfamilienhausern, gepflegten Grundstiicken und einer angenehmen
Nachbarschaft.

Familienfreundliches Umfeld

Mehrere Kindertagesstéatten sowie Schulen befinden sich in der naheren
Umgebung und sind gut erreichbar, darunter die Grundschule am
Blumenhag sowie die Oberschule Bernau. Ergénzt wird das Angebot
durch Spielplatze und Sporteinrichtungen im Umfeld. Die ruhigen Straen
und der geringe Durchgangsverkehr bieten ein sicheres Wohnumfeld fir
Kinder.

Infrastruktur & Nahversorgung

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar,
darunter ALDI Nord, REWE, EDEKA sowie Netto Marken-Discount.
Erganzt wird das Angebot durch Béckereien, Apotheken und Arztpraxen,
die eine sehr gute Nahversorgung im Alltag gewéhrleisten.

Freizeit & Erholung

Die griine Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein. Die Kombination aus Natur
und Wohnqualitédt macht die Lage besonders attraktiv fur Familien, die
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> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WE-1007

Wert auf Ruhe und Lebensqualitat legen.

Anbindung & Erreichbarkeit

Der o6ffentliche Nahverkehr ist in unmittelbarer Nahe. Der S-Bahnhof
Bernau (bei Berlin) ist in ca. 5 Fahrminuten erreichbar. Von dort gelangen
Sie mit der S2 in etwa 30-35 Minuten direkt in die Berliner Innenstadt. Die
Autobahn A1l ist in ca. 5 Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Anbindung in Richtung Berlin und Umland. Der Flughafen Berlin
Brandenburg (BER) ist in ca. 45 Fahrminuten erreichbar und rundet die
gute Verkehrsanbindung ab. Dadurch eignet sich die Lage auch fir
Pendler, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein
mochten.

Sonstiges:

WICHTIGE HINWEISE ZUM IMMOBILIENKAUF
Der Verkauf dieser Immobilie erfolgt im Alleinauftrag.

Auf Wunsch unterstiitzen wir Sie gern bei der Wahl einer geeigneten
Finanzierung Uber unseren Finanzierungspartner.

Die im Exposé enthaltenen Angaben stammen vom Eigentimer. Trotz
sorgféltiger Prufung Ubernehmen wir keine Gewabhr fiir deren
Vollstandigkeit oder Richtigkeit. Irrtimer sind vorbehalten.

Ein Zwischenverkauf bleibt jederzeit moglich. Kaufverhandlungen
erfolgen stets freibleibend und vorbehaltlich der Zustimmung des
Eigentimers. Anspriiche auf Schadensersatz, insbesondere im
Zusammenhang mit Beratungs- oder Finanzierungskosten, sind
ausgeschlossen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass sich der Kaufpreis bei erhdhter
Nachfrage andern kann.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007
> 5 Zimmer

N :
Detailaufnahme Wohnbereich mit Dekoration : Wohn- und Essbereich mit Kamin

Kamin im Wohnbereich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007
> 5 Zimmer

Kiiche mit Einbauktiche und Essplatz
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007
> 5 Zimmer

Diele mit Stauraum und Zugang zu den Raumen

e A :
Flur im Dachgeschoss Begehbarer Kleiderschrank
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007
> 5 Zimmer

n mit Zugang aus zwei Zimmern

B A0 N

Zimmer im Dachgeschoss mit Balkonzugang

Zimmer im Dachgeschoss mit viel Licht ik Gartenansicht mit uberdachter Terrasse
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Lounge-Ecke im Garten

A3 B
R

Uberdachte Terrasse mit Sitzbereich
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007

> 5 Zimmer

o JE—

Y i il i o PEPEHNEE S

Doppel-Carport mit Abstellflache i Luftansicht mit Grundstiicksmarkierung “%

Luftaufnahme der Umgebung

BODEWEI {B} IMMOBILIEN

THUY BODEWEI

IMMOBILIENMAKLERIN (IHK)
0176 456 3182 6

kontakt@bodewei-immobilien.de

StralRenansicht des Hauses lhre Ansprechpartnerin vor Ort
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007
> 5 Zimmer

Grundriss Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache
> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007
> 5 Zimmer

Grundriss Obergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 182 m2 Wohnflache

> Bernau bei Berlin > Objektnummer: WE-1007

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Thuy Bodewei Bodewei Immobilien
Brider-Grimm-Gasse 1

Telefon: 017645631826

10785 Berlin
E-Mail: t.bodewei@bodewei-immobilien.de !

Mobil: +49 176 / 45 63 1826
E-Mail: kontakt@bodewei-immobilien.de
Internet: www.bodewei-immobilien.de

Geschaftsinhaberin
Thuy Bodewei

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE345826151

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt Mitte von Berlin am 20.12.2024.

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Bernau bei Berlin
> 5 Zimmer

AGB:

Bodewei Immobilien — Ihr Immobilienmakler Berlin

1. Die von Bodewei Immobilien dem Auftraggeber Uberlassenen
Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fiir den eigenen
Gebrauch verwendet werden; eine unbefugte Nutzung, insbesondere die
Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines
Schadensersatzanspruchs in Hohe der Provisionszusatze gemal Ziffer
3c) der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Bodewei Immobilien haftet nicht fir die Richtigkeit der von dem
Eigentimer des Objekts gemachten Angaben. Eine Haftung fiir
eventuelle Unrichtigkeiten der gemachten Angaben und fiir alle nicht
selbst bekannten Umstande wird ausgeschlossen.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften:

- Abschlisse, die mit einem von Bodewei Immobilien nachgewiesenen
Kéufer, Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach
Vertragsabschluss getatigt werden; hierzu gehéren auch Ersatz-, Zusatz-
bzw. Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Bodewei Immobilien oder davon abweichend (z.B. bei
der Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3. b) Mit Vertragsabschluss Uber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit von Bodewei
Immobilien zustande gekommenen Kaufvertrag betragt die
Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis. Dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Bodewei Immobilien nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur gultig, sofern sie
schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt werden.

5. Ohne schriftliche Volimacht sind Mitarbeiter von Bodewei Immobilien
nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen.
Werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsguiltig,
wenn sie von Bodewei Immobilien schriftlich genehmigt werden.
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> 182 m2 Wohnflache
> Objektnummer: WE-1007
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