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EXPOSE BODEWEI IMMOBILIEN

Freizeitgrundstick fur Wassersportler - ca. 100 Meter
eigene Uferfront an der Locknitz

ECKDATEN

Objektart: Freizeitgrundsttick
Adresse: 15537 Grunheide
Zimmerzahl: 2

Grundstucksflache (ca.): 1.915 m?
Balkon: ja

Terrasse: ja

Anzahl Stellplatze: 4

Stellplatzart: Freiplatz

Freiplatz: Anzahl 4

Bodewei Immobilien
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick

> Grinheide
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart
Adresse
Zimmerzahl
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Anzahl Stellplatze
Stellplatzart
Freiplatz
Gartennutzung
Kiche
Bodenbelag
Kamin
Abstellraum
Bebaubar nach
ErschlieBung

bezugsfrei ab

> 1.915 m?2 Grundstiick
> Objektnummer: WE-1014

Freizeitgrundstiick
15537 Grunheide
2

1.915 m2
280.000,- €

ja

ja

4

Freiplatz

Anzahl 4

ja

Einbaukiche
Fliesen

ja

ja

§35 BauGB (AuRengebiet)
unerschlossen

sofort

Provision fir Kaufer 3,57 % inkl. MwSt. aus dem notariell beurkundeten

Kaufpreis.

Objektbeschreibung:

Dieses grof3ziigige Wassergrundsttick in Griinheide richtet sich an alle,
die ihre Freizeit nicht nur am Wasser, sondern am liebsten auf dem

Wasser verbringen.

Auf ca. 1.915 m? Grundstiicksflache und mit einer aul3ergewohnlichen
Uferlinie von rund 100 Metern bietet das Grundstiick viel Platz, um
Wassersport und Erholung miteinander zu verbinden. Die Lécknitz liegt

direkt vor der eigenen Tdr.

Wer seine Freizeit gerne auf dem Wasser verbringt, findet hier ideale
Voraussetzungen. Uber den direkten Wasserzugang kénnen Sie mit dem
SUP, Kajak oder Kanu vom eigenen Grundstiick aus starten, eine Runde
schwimmen oder die Umgebung vom Wasser aus erkunden.

Auch fur die Wassersportausriistung ist auf dem groRziigigen Grundstiick
ausreichend Platz. SUP-Boards, Kajaks, Kanus, Paddel und weiteres
Equipment kénnen hier untergebracht werden und sind schnell zur Hand,

wenn es wieder aufs Wasser gehen soll.
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Die rund 100 Meter lange eigene Uferfront ist dabei das Herzstiick des
Grundstiicks. Das bestehende Wochenendhaus mit ca. 50 m?
Wohnflache bietet einen gemutlichen Riickzugsort nach einem Tag auf
dem Wasser. Es verfugt tber zwei Zimmer, eine offene Kiichenzeile
sowie ein Badezimmer. Vier AuBenstellplatze bieten ausreichend Platz fiir
Fahrzeuge und Besucher.

Die Autobahn A10 verlauft unmittelbar neben dem Grundsttick.
Entsprechend sind Verkehrsgerdusche wahrnehmbar, deren Intensitét je
nach Verkehrsaufkommen sowie Wind- und Wetterlage variieren kann. Je
nach Flugverkehr kdnnen zudem Fluggerausche auftreten.

Das Grundstiick ist als Freizeit- und Wochenendgrundstiick zu verstehen
und eignet sich insbesondere fiir Menschen, die gerne viel Zeit draul3en
verbringen, Wassersport betreiben und einen eigenen Riickzugsort im
Berliner Umland suchen. Wenn Sie morgens das SUP ins Wasser setzen,
mit dem Kajak lospaddeln, eine Runde schwimmen und den Abend am
eigenen Ufer verbringen mochten, kdnnte dieses Grundstiick genau der
richtige Ort fur lhre Freizeit am Wasser sein.

Ausstattung:

Das Grundsttick ist mit einem Wochenendhaus in Bungalowform bebaut,
das Uber ca. 50 m2 Wohnflache verfugt.

Die aktuelle Raumaufteilung umfasst ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer
sowie eine offene Kuchenzeile. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne ausgestattet. Samtliche Raume verfligen liber Fenster und
sorgen fur eine angenehme natirliche Belichtung.

Der Bungalow bietet zwei separate Eingange. Ergéanzt wird das Angebot
durch einen praktischen Schuppen, der zuséatzlichen Stauraum fir
Garten- oder Freizeitutensilien bietet.

Vor rund acht Jahren wurde das Wochenendhaus modernisiert. In diesem
Zuge wurden unter anderem die Bdden, Fenster sowie die Elektrik
erneuert. Zudem wurde das Badezimmer vollstandig modernisiert.

Auf dem Grundstiick stehen dariiber hinaus grof3ziigige
AuRenstellflachen mit Platz fiir ca. vier Fahrzeuge zur Verfligung.

Lagebeschreibung:

Griinheide (Mark) - eine der gefragtesten Wohnlagen im Berliner Umland.
Die Gemeinde im Landkreis Oder-Spree verbindet naturnahe Idylle mit
hervorragender Anbindung an die Hauptstadt und erfreut sich nicht zuletzt
durch die Ansiedlung von Tesla in unmittelbarer Nahe wachsender
Beliebtheit.

Die Lage an der Lécknitz ist dabei ein besonderes Kleinod. Das idyllische

Flisschen, eingebettet in eine weitlaufige Natur- und Auenlandschaft, l1adt
direkt vor der Haustir zum Spazierengehen, Radfahren und Erholen ein.
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 1.915 m2 Grundstiick

> Grunheide > Objektnummer: WE-1014
> 2 Zimmer

Walder, Seen und Wiesen pragen das Bild einer Gegend, die Ruhe und
Natur in unmittelbarer Reichweite bietet und dennoch keine Abstriche bei
der Infrastruktur verlangt.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen sind
in der Gemeinde vorhanden und decken den taglichen Bedarf zuverlassig
ab. Uber die Bundesstrale sowie den S-Bahn-Anschluss in
Fangschleuse oder Erkner erreichen Sie Berlin bequem in rund 30 bis 40
Minuten, ideal fiir Pendler, die das Beste aus beiden Welten geniel3en
mdochten.

Wer einen besonderen Riickzugsort im Griinen sucht, ohne auf die Nahe
zu Berlin zu verzichten, findet hier eine auf3ergewdhnliche Wasserlage
mit hohem Freizeitwert.

Sonstiges: i Grundstiick mit ca. 100 m eigener Uferlinie

WICHTIGE HINWEISE ZUM GRUNDSTUCKSKAUF

Der Verkauf dieses Grundstuicks erfolgt im Alleinauftrag.

Die im Exposé enthaltenen Angaben stammen vom Eigentiimer. Trotz
sorgfaltiger Prufung Ubernehmen wir keine Gewabhr fur deren
Vollstéandigkeit oder Richtigkeit. Irrtimer sind vorbehalten.

Ein Zwischenverkauf bleibt jederzeit moglich. Kaufverhandlungen
erfolgen stets freibleibend und vorbehaltlich der Zustimmung des
Eigentimers. Anspriiche auf Schadensersatz, insbesondere im
Zusammenhang mit Beratungs- oder Finanzierungskosten, sind
ausgeschlossen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass sich der Kaufpreis bei erhéhter
Nachfrage andern kann.

Objektbilder:

Wochenendhaus in Bungalowform auf gro3ziigigem Grundstiick
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Gartenansicht mit Wochenendhaus 7 Idyllischer Blick auf die Locknitz b
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Zugang zur Badestelle und Uferbereich GroRzugige Gartenflachen mit altem Baumbestand
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick
> Grunheide
> 2 Zimmer

> 1.915 m2 Grundstiick
> Objektnummer: WE-1014

Offene Kiichenzeile mit Essbereich

Zimmer 2 mit Fenster zum Garten

Terrassenbereich am Wochenendhaus
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Wochenendhaus mit gro3ziigiger Zufahrt _ _u- %S Luftaufnahme der Loécknitz und Umgebung ; -

-

Weitlaufiger Garten mit altem Baumbestand

Boins o

GroRzugiges Grundstiick in griiner Wasserlage e Luftaufnahme der Wasserlage und Umgebung
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 1.915 m2 Grundstiick

> Grunheide > Objektnummer: WE-1014
> 2 Zimmer

Bootsroute in die Berliner Wassergebiete
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 1.915 m2 Grundstiick

> Grunheide > Objektnummer: WE-1014
> 2 Zimmer
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Grundriss Bungalow
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick > 1.915 m2 Grundstiick

> Grunheide > Objektnummer: WE-1014
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Thuy Bodewei Bodewei Immobilien
Brider-Grimm-Gasse 1

Telefon: 0176 4563 1826

10785 Berlin
E-Mail: t.bodewei@bodewei-immobilien.de !

Mobil: +49 176 / 45 63 1826
E-Mail: kontakt@bodewei-immobilien.de
Internet: www.bodewei-immobilien.de

Geschaftsinhaberin
Thuy Bodewei

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE345826151

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt Mitte von Berlin am 20.12.2024.

Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD Bundesverband der
Immobilienberater, Makler, Verwalter und Sachverstandigen e.V.

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Freizeitgrundstick

> Grinheide
> 2 Zimmer

AGB:

Bodewei Immobilien — Ihr Immobilienmakler Berlin

1. Die von Bodewei Immobilien dem Auftraggeber Uberlassenen
Angebote und Mitteilungen dirfen von diesem nur fiir den eigenen
Gebrauch verwendet werden; eine unbefugte Nutzung, insbesondere die
Weitergabe an Dritte, rechtfertigt die Geltendmachung eines
Schadensersatzanspruchs in Hohe der Provisionszusatze gemal Ziffer
3c) der folgenden Allgemeinen Bedingungen.

2. Bodewei Immobilien haftet nicht fir die Richtigkeit der von dem
Eigentimer des Objekts gemachten Angaben. Eine Haftung fiir
eventuelle Unrichtigkeiten der gemachten Angaben und fiir alle nicht
selbst bekannten Umstande wird ausgeschlossen.

3. a) Eine Provisionspflicht entsteht bei folgenden Geschaften:

- Abschlisse, die mit einem von Bodewei Immobilien nachgewiesenen
Kéufer, Mieter oder Pachter innerhalb eines Jahres nach
Vertragsabschluss getatigt werden; hierzu gehéren auch Ersatz-, Zusatz-
bzw. Erganzungsgeschafte, die im Zusammenhang mit einem derartigen
Abschluss stehen.

- Die Provisionspflicht entsteht unabhéngig davon, ob der Vertrag nach
dem Angebot von Bodewei Immobilien oder davon abweichend (z.B. bei
der Preisgestaltung) zustande kommt.

- Die Auslibung eines vertraglichen oder gesetzlichen Riicktrittsrechts
nach Abschluss eines Vertrages berihrt den Provisionsanspruch nicht.
3. b) Mit Vertragsabschluss Uber das nachgewiesene oder vermittelte
Objekt ist die Provision fallig.

3. ¢) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstéatigkeit von Bodewei
Immobilien zustande gekommenen Kaufvertrag betragt die
Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom
effektiven Kaufpreis. Dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann,
wenn ein von Bodewei Immobilien nachgewiesenes Objekt im Wege der
Zwangsversteigerung erworben wird.

4. Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur gultig, sofern sie
schriftlich abgefasst und von beiden Vertragsparteien bestatigt werden.

5. Ohne schriftliche Volimacht sind Mitarbeiter von Bodewei Immobilien
nicht berechtigt, Vereinbarungen, die von diesen Allgemeinen
Geschaftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu treffen.
Werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsguiltig,
wenn sie von Bodewei Immobilien schriftlich genehmigt werden.
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> 1.915 m?2 Grundstiick
> Objektnummer: WE-1014
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